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Ausgangslage

Bereit, Ihren neuen
Burostandort zu
entdecken?

An der Ammannstrasse Tin Muri bei Bern erwartet
Sie eine aussergewohnliche und reprasentative
Buroliegenschaft, die sich ideal fur unterschiedliche
Nutzungskonzepte und Unternehmensbedurfnisse
eignet. Auf einer Grundstlckflache von rund 1600 m
verteilen sich grosszugige, lichtdurchflutete Buro-
raume auf vier Etagen — ausgestattet mit allem
Komfort, den ein reprasentativer Unternehmens-
standort erfordert.

2

ADRESSE
Ammannstrasse 1
3074 Muri bei Bern

NUTZUNG
BUroliegenschaft / Gewerbe

FLACHE
Grundstuckflache: 1600 m?
Nutzflache: 1294 m?

STOCKWERKE
4 Etagen (inkl. UG)




Die Gemeinde
Murl bel Bern

Muri bei Bern liegt auf 558 m 4. M. und zahlt rund
13119 Einwohner. Mehr als 1000 Unternehmen mit
etwa 9600 Beschaftigten haben sich hier bereits
niedergelassen — und das aus gutem Grund:

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie
steuerliche Vorteile machen den Standort zu einer
besonders attraktiven Wahl.

Muri gehort zu den steuergunstigsten Gemeinden
im Kanton Bern, was fur Sie und |hr Unternehmen
einen erheblichen Mehrwert bietet. Zahlreiche Erho-
lungsgebiete und eine erstklassige Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitange-
boten schaffen ein attraktives Umfeld sowohl fur ge-
schaftlichen Erfolg als auch fir hohe Lebensqualitat.
Es gibt also viele Uberzeugende Gruinde, lhre neue
Niederlassung an diesem Standort zu eroffnen.

STEUERFUSS

Juristische Personen

(Kanton Bern): 3.025 %
Naturliche Personen

(Kanton Bern): 2.620 %
Gemeinde Muri bei Bern: 114 %

EINWOHNER
Anzahl| Einwohner:
13119 (31.12.2023)

QUELLE
www.muri-guemligen.ch

Gemeinde



Lage & Erschliessung

Von hier nach dort
ideal angebunden

Die BUroliegenschaft ist verkehrstechnisch optimal
erschlossen und bietet zukUnftigen Kunden eine be-
queme An- und Abreise. Der nachste Anschluss an die
Autobahn A6 ist nur 2 Minuten vom Objekt entfernt.
Von dort aus lassen sich alle umliegenden Stadte wie

Bern, Thun und Biel schnell und unkompliziert erreichen.

Zusatzlich stehen Besuchern und Mitarbeitenden aus-
reichend Parkmoglichkeiten, darunter 21 Einstellhallen-
platze und 5 Aussenparkplatze, vor Ort zur Verfligung.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
Ist bestens gewahrleistet: Mit der Buslinie 40 Richtung
Allmendingen und der Tramlinie 6 ab der Haltestelle
Muri bei Bern gelangt man in nur 20 Minuten direkt ins
Berner Stadtzentrum.

Bernmobil (Tramlinie 6)

RBS (Buslinie 40)

Bankomat UBS & Raiffaisen Bank

Coop

Restaurant

Café

Tankstelle Shell inkl. Shop
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Fakten zum Objekt

10

Tudren auf, Einblicke
wirken lassen.

Die BUroliegenschaft wurde zuletzt im Jahr 2018
saniert und umfasst flexible und individuell gestalt-
bare Mietflachen. Auf insgesamt 1294 m? erstrecken
sich die Raumlichkeiten Uber vier Stockwerke und
bieten Platz fUr massgeschneiderte Arbeitsbereiche.
Sie eignen sich ideal fUr Gesundheitspraxen, Buros
oder andere gewerbliche Nutzungen.

Das Angebot wird durch eine Vielzahl von Annehm-
lichkeiten und architektonischen Highlights abge-
rundet. Dazu zahlen Innen- und Aussenparkplatze,
ein einladender Garten- und Aussenbereich, eine
Dachterrasse, eine geraumige Gemeinschaftsklche,
elektrische Sonnenstoren, eine Klimaanlage im Dach-
geschoss sowie moderne WC-Anlagen auf jedem
Stockwerk. Diese und weitere durchdachte Details
machen das Gebaude zu einem Ort, der Funktionali-
tat und Design auf hochstem Niveau vereint.

O

ADRESSE
Ammannstrasse 1
3074 Muri bei Bern

BAU
Baujahr: 1990
Letzte Sanierung: 2018

PARKPLATZE
Einstellhallenplatze: 21
Aussenparkplatze: 5

HEIZUNG
Gasheizung

©

UBERNAHMETERMIN
Auf Anfrage

®

OBJEKT

Nutzung: Buroliegenschaft /
Gewerbe

Objektart: zur Miete
(vorzugsweise als Ganzflache)
Gebaude-Nr.: 3197
Gemeinde: Muri bei Bern

©

FLACHEN
Grundstuckflache: 1600 m?
Nutzflache: 1294 m?
Gedeckter Platz EG: 38.7m?
Dachterrasse: 54.5m?

®

RAUMKONZEPT

Anzahl Stockwerke: 4 (inkl. UG)

Open-Space-Buroflache
Anzahl Nasszellen: 2 separate
Nasszellen pro Stockwerk

Interne Erschliessung: Personenlift
(Barrierefrei) und Wendeltreppe

MIETZINS
Auf Anfrage

Fakten zum Objekt
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Architektonische
H Ig h | Ig hts a | S EXt ra . WENDELTRPPE.D

BARRIEREFREIER KOMFORT

Ein architektonischer Blickfang im
atriumahnlichen Verbindungstrakt
ist die stilvolle Wendeltreppe. Mit
ihrem luftigen weissen Stahlgelan-
der und dem grauen Steinboden
verbindet sie alle Etagen — vom
Keller bis ins Dachgeschoss — auf
elegante Weise. FUr zusatzlichen
Komfort sorgt ein barrierefreier
Aufzug, der Menschen mit ein-
geschrankter Mobilitat uneinge-
schrankten Zugang zu allen Berei-
chen des Gebaudes ermoglicht.

Architektonische Highlights

':E!_'_’_ T T —m—

UBERDACHTER TERRASSEN-
BEREICH IM GRUNEN

¥
L

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
weitlaufiger Garten, der direkt vom
Gebaude aus zuganglich ist. Eine
elegante, Uberdachte Terrasse, ein-
gerahmt von imposanten Saulen,
erganzt den Aussenbereich und
verleiht dem Gebaude einen unver-
wechselbaren Charakter. Eine per-
fekte Symbiose aus Funktionalitat
und Asthetik.

P
LICHTDURCHFLUTETE RAUME
DURCH GROSSZUGIGE

DACHTERRASSE MIT
SPEKTAKULARER WEITSICHT

Das Gebaude besticht durch eine
moderne Architektur, die Licht und
Offenheit in den Mittelpunkt stellt.
Grossflachige Fensterfronten lassen
jede Menge Tageslicht in die Innen-
raume und schaffen so eine ein-
ladende und produktive Arbeitsat-
mosphare. Elektrische Storen sorgen
fur maximalen Komfort und ermog-
lichen es, die Raume bei Bedarf mit
einem Knopfdruck zu verdunkeln.

Ein besonderes Highlight dieses Ge-
baudes ist die grosszlgige 54.5m?
grosse Dachterrasse. Vom Dachge-
schoss aus zuganglich, eroffnet sie
einen atemberaubenden Blick auf
die Rasenflache und die majestati-
sche Bergkulisse von Eiger, Monch
und Jungfrau. Der Zugang wird von
einer eleganten, gewolbten Lukar-
ne geziert, die nicht nur Tageslicht
iIn die angrenzenden Raume bringt,
sondern auch den einzigartigen
Charme der Terrasse unterstreicht.
Ob fir eine erholsame Pause, gesel-
lige Teamanlasse oder als Ruckzugs-
ort — diese Terrasse bietet vielseiti-
e ge Nutzungsmoglichkeiten und eine
g ~~unvergleichliche Atmosphare.




Ausstattung & Grundriss
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\ L
| Zwei separate Garderoben
\ mit WC und Dusche
|
| [
| Erschliessung jedes Stock-
A - werks durch Personenlift und
| Wendeltreppe
|
| [
|: Zugang | GrosszUgiger Vorplatz
Einstellhalle ‘
3 , = SR E [
\ J ‘% ] - D / /‘ ‘\ Gerédumige Raume, ideal als
L @ A BF: 3. X A E—— Sitzungszimmer, Keller oder
! LN Garderobe Garderobe .
Heizung ' BF: 12.3m? BF: 12.3m? Archiv nutzbar
BF: 11.7 m? — | —
Korridor eller D DU/WC j DU/wWC
. F: 6.5m? BF: 13.4 m? \ BF: 13.4 m? E o
Keller Archiv 1 .
/ BF:10.0 m? BF: 26.7m? D Separater Heizungs- und
— / J\ i Q] Luftschutzraum
Vorplatz |
Keller - BF: 32.7 m* K L Archiv 4 ®
BF:76m Arelitel Korridor BF: 7.3 m? Direkter Zugang zu
/ e Einstellhalle

|| || i Vorr\éym :

4 Vorraum e |

‘[ BF: 6.7 m? ] -

U Sitzungszimmer
BF: 48.0 m?

Archiv 3
BF: 27.5m?

Luftschutz
BF:19.4 m? T i i i

Archiv 2 fél T i i i
BF: 29.8 m? @ —

Massstab 1:100




Ausstattung & Grundriss
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(%g» Haupteingang mit einladen-
{ dem Entrée, ideal als Emp-
( fangsbereich nutzbar
Biiro 1.01 Biiro 1.02 Biro 1.03
BF: 24.1m? BF: 14.5 m? BF: 21.1m? D Toiletten
BF: 9.4m? @ @ ®
— e B Zwei separate WC-Anlagen:
h § u eine barrierefrei mit WC, die
J: ————| : andere mit WC und Pissoir
Korridor |
BF: 18.5 m? o
—— I .
I i Erschliessung aller Stockwerke

p - 3 f }
0O J AN I o .
© U Z d & | : f : : ‘ durch einen Personenlift und
[ | Empfang giletten eine Wendeltreppe
\ BF: 53.3m? __BF: 7.9 m?

| K > Uberdachter Sitzplatz im
Biro 1.05 Biro 1.06 4 Aufenthaltsraum Biiro 1.12 Aussenbereich mit direktem

: 2 . 2 BF:39.2m? BF:24.2m?
| BF: 541m BF:19.4m m m Zugang Zum Garten

\}
i o

L s | Kiiche optimal erschlossen
T } mit direktem Zugang sowohl

; ; ; g - . T 3 ¢ @ © e — zum Aussenbereich als auch

zum Empfangsbereich

4 Kiiche |:| o
. 2 00 . .
BF:15.7m i Grosszugige, flexibel

unterteilbare Raume, ideal
(\ L 1 ::‘Ft?gg%s:?me' i als Arbeitsplatze oder
© Sitzungszimmer geeignet

K

~
D\ o

=

\

Aufenthaltsraum K
BF: 57.4 m?

()

Helle, lichtdurchflutete
Raume dank grosser
Fensterfronten

@
(@
i

Gedeckter Sjtzplat:

BF:[38.7/m? o

Elektrische Storen an
samtlichen Fenstern fur
maximalen Komfort

Massstab 1:100 -
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Biiro 2.01 Biiro 2.02 Biiro 2.03 Toiletten E
BF: 24.1m? BF: 14.5 m? BF: 21.1m? BF: 9.4 m?
1
Treppenhaus
BF: 28.1m?
n— mul
| Q%\» ‘
J
i Biiro 2.04 Biiro 2.05
BF: 26.3m? BF: 26.3 m?

Biro 2.06
BF:17.4 m?

Massstab 1:100
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Korridor
BF: 4.9 m?

[
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Korridor
BF: 20.1m?

PaN

Biro 2.11
BF:19.7 m?
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Biro 2.12
BF: 24.1m?

0

L/

Biro 2.13 L
BF: 26.3 m?

Biiro 2.15 Biro 2.14
BF: 28.9 m? BF: 30.3 m?
N | | 31 I 1T 1T I Il)
I I I I

Obergeschoss

[

Zwei separate WC-Anlagen:
eine barrierefrei mit WC, die
andere mit WC und Pissoir

[

Erschliessung aller Stockwerke
Uber Personenlift und
Wendeltreppe

o

Abgetrennte Raume, flexibel
nutzbar und ideal fur Einzel-
buros, Praxisraume oder
ahnliche Zwecke

L
Lichtdurchflutete Raume mit
grosszugigen Fensterfronten

o

Blick in den Garten sowie
atemberaubende Aussicht
auf die Alpenkette Eiger,
Monch und Jungfrau

[ )

Elektrische Storen an allen
Fenstern fUr optimalen
Komfort

[
Zahlreiche Einbauschranke
fUr Stauraum und Ordnung



Dachgeschoss

[

Zwei separate WC-Anlagen
Toilett . : .

BF: 9.9 m: E mit jeweils zwei Toiletten

Ausstattung & Grundriss

®
| @ @ Erschliessung aller Stockwerke
: durch Personenlift und
Wendeltreppe

Treppenhaus L
. 2 . . . .
BF:30.1m Zwei grosszugige, flexibel

H gestaltbare Flachen, ideal fur
E@. Arbeitsplatze oder

| Gemeinschaftsraume
& | i

] [
T] Toiletten Raume mit charmanten

Biro 3.01
BF:140.9 m?

i

&mﬂ

— 5 "'5mi_l Dachschragen, die ein
Ll | gemutliches Ambiente
schaffen

Biro 3.05 Einbauschranke in allen
BF: 140.4 m?

Raumen sorgen flr optimalen
Stauraum und Ordnung

i o
S Zugang zur offenen Dach-
E terrasse, perfekt fur ent-

spannte Kaffeepausen oder
Auszeiten mit herrlichem
Blick auf Garten und Berge

[

Eine gewdlbte Lukarne am
SRS Terrassenzugang, die als

BF: 54.5m? : : o

- architektonisches Highlight
zusatzlichen Tageslichteinfall

ermoglicht

o

Klimaanlage flr optimales
Raumklima

Massstab 1:100




Katasterplan

Grundstlck




st die Ammannstrasse 1
hr neuer Burostandort?

Wir stehen lhnen gerne zur Seite — von der ersten
Kontaktaufnahme bis hin zur Schlusseltbergabe.
Lassen Sie sich die Buroliegenschaft an der
Ammannstrasse 1direkt vor Ort zeigen.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

IHRE ANSPRECHPERSON

Stefanie Flickiger
Immobilienbewirtschafterin
mit eidg. FA

T 0313579879
stefanie.flueckiger@visana.ch

e —
ViSAQNa

Visana Services AG
Liegenschaftsverwaltung
Weltpoststrasse 19

3016 Bern



